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Ceny byt rostou, ale bydleni je dostupnéjsi

Ceny byt( v Praze nerostou zdaleka tak rychle jako v pfihrani¢nich oblastech. Oproti loriskému
cervenci byty metropoli zdrazily jen o 6 %, presto tady v nomindlni hodnoté rozdil v cené dosahuje
300 000 K¢. O stejnou sumu vzrostly ceny také v Libereckém kraji, kde vsak meziroc¢ni rlist dosahl 24
%. Pred ctyfrmi mésici ceny bytl prekonaly dosavadni sedmileté maximum z roku 2009 a od té doby
se drZi nad touto Urovni.

Pramérna nabidkova cena bytl v ¢ervenci mezimésicné sice mirné klesla z 2,15 na 2,14 mil. K¢, ale
meziroéné jsou podle dat realitniho portélu RealityCechy.cz nyni ceny bytG v préiméru o 120 000 K¢&
vyssi. U kategorie vétsich bytl (3+1 nebo 4+1) je pritom rozdil jesté vétsi, napf. jednotky s dispozici 4
+ 1 meziro¢né zdrazily o 200 000 K¢ na 5,5 mil. K¢.

Nizké sazby hypoték a velky previs poptavky nad nabidkou Sroubuje ceny stale vzhlru, tempo ristu je
vSak v kazdém kraji jiné. V meziro¢nim srovnani prvnich pololeti letoSniho a loriského roku je nejvétsi
narlst cen patrny na Vysociné a v Karlovarském kraji. Vice nez 10% r(ist vykazuje také Stredocesky,
Ustecky, Jihomoravsky, Plzefisky a Pardubicky kraj. Na celorepublikové trovni ceny zatim vzrostly

0 7,7 % a podobny meziroc¢ni narlst nabidkovych cen vykazuje také Praha (7,5 %).

Navzdory rychle rostoucim cenam bytu je dosazitelnost vlastniho bydleni letos stale jesté lepsi nez ve
zminéném roce 2009. V bfeznu 2009 sice doslo k obratu a ceny zacaly celkem rychle klesat, presto na
pofizeni bytu o primérné cené 2,04 mil. K& musely ¢eské domdcnosti vynaloZit 5 a % svych Cistych
rocnich pfijmu. Nyni, diky navyseni jejich pfijmu, je to navzdory vyssi priimérné cené (2,14 mil. K¢) uz
jen 5,5ndsobek.

Regionalné index navratnosti bydleni na vét$iné tzemi CR kopiruje vyvoj cen nemovitosti. Nejvétsi
narust indexu vykazuje Vysocina a Karlovarsky kraj, kde se ceny dlouhou dobu drzely na nizké urovni,
i kdyZ ostatni regiony zaznamenaly zfetelné cenové oZiveni. Nejvétsi mezirocni skok (Cervenec
2016/cervenec 2015) vykazuje Liberecky kraj, kde priimérna cena meziro¢né vzrostla z 1,24 milionu
na 1,54 mil. K¢.

Jesté markantnéjsi zménu v porovnani s rokem 2009 vykazuje index dostupnosti bydleni (Cisty pfijem
pramérné ceské domacnosti versus splatka hypotecniho uvéru). Pti prakticky stejnych cenach
domacnosti v roce 2009 vynalozili na splatku hypotéky vice nez polovinu svého roc¢niho pfijmu. Letos,
kdy mzdy rostou a hypotéky jsou rekordné levné, jejich umorovani ukrajuje v priiméru z mési¢niho
rozpoctu ceskych domacnosti jen tretinu.



Historicky nejlepsi dostupnost bydleni byla v ¢ervnu 2015 (31,9 %), naopak nejhorsi v tnoru 2009
(50,3 %). Pro nejblizsi obdobi se v tomto ohledu situace pro zdjemce o byt ale mirné zhorsi.

,V kratkodobém vyhledu bude dostupnost bydleni velmi dobr3, v dlouhodobém vyhledu pak bude
dochazet k postupnému zhorsovani. Porostou ceny nemovitosti a v pristich letech je realny rist
urokovych sazeb” fika Libor Ostatek, feditel maklérské spole¢nosti GOLEM FINANCE, ktera se
specializuje na Uvérové poradenstvi v oblasti bydleni.



